B. Serement IMMOBILIEN - Wunstorfer Str. 35a - 31535 Neustadt a. Rbge.

Gepflegter Bungalow mit Garten & Garage in 31535

Bordenau!
https://serement.de/immobilie-118/bordenau-laendlich-gelegener-und-grosszuegig-gebauter-

bungalow-mit-kamin

Kaufpreis—=666-€ 310.000 €

Beschreibung
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Bundesweit
fir Privat & Gewerbe

Verkauf v/
Vermietung v/
Wertermittlung v/
Hausverwaltung v/

Neubau Service v/
Finanzierungsvermittlung v

Landlich gelegener, groBziigig gebauter Bungalow in Neustadt-Bordenau mit

Kamin, Keller, GroBraumgarage und Garten.

Der Massivbau aus dem Jahr 1967 erstreckt sich Gber 160 m2 Wohnflache mit

optimal geschnittener Raumaufteilung.

Das Wohnzimmer verfligt Gber einen gemdtlichen Kachelofen und eine Essecke.
Die fortlaufend modernisierte Immobilie auf einem 723 m2 groBen
Westgrundstlick bietet 3 Zimmer im Erdgeschoss, mit der Mdglichkeit fir ein

viertes Zimmer.

Die Klche, Diele und ein Bad sind ebenfalls im Erdgeschoss, wahrend das
Dachgeschoss 2 weitere Zimmer und eine zusatzliche Toilette beherbergt.
Im Keller befindet sich ein beheizter "Partyraum" mit Sauna und Dusche, sowie

eine groBzlgige Garage flr zwei PKW.

Die Modernisierungen umfassen erneuerte Bader, gedammte Innenwande,
Austausch der Heizungsanlage 1997, neue Heizkdrper und Fenster im Jahr 2015.
Zur Ausstattung gehéren elektrische Rollladen, ein ansprechender Kachelofen,

KellerauBeneingang und Gartenbrunnen zur Bewasserung.

Die Immobilie ist kurzfristig bezugsfrei und prasentiert sich als zeitgemaBes

Zuhause.
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Die Lage in Bordenau bietet Ruhe an einer Anliegerstral3e, ca.
7 km vom Stadtzentrum von Neustadt entfernt.
Versorgungsmaglichkeiten und 6ffentlicher Nahverkehr sind
fuBlaufig erreichbar.

Kindergérten, Schulen, Arzte, und Freizeitangebote sind in

www.serement.de
info@serement.de

Bundesweit
Neustadt und Garbsen vielfaltig vorhanden. mrlg;ivi?véeéewerbe
v
Gute Verkehrsanbindung durch die BundesstraBe B 6 und Verkauf
Autobahn A 7. Vermietung v/
Flr weitere Informationen und Besichtigungstermine stehen Wertermittlung v/

wir gerne zur Verfigung.

Das Einfamilienhaus befindet sich an einer AnliegerstraBe im
Ortskern von Bordenau, einem Ortsteil von Neustadt am
RUbenberge. Das Stadtzentrum von Neustadt liegt ca. 5 km
entfernt. Versorgungsmoglichkeiten zur Deckung des taglichen Bedarfs sowie
Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs sind fuBlaufig zu erreichen.
Offentliche und kulturelle Einrichtungen, wie z. B. Kindergérten, Schulen (in
Bordenau), Amter und Arzte sowie Freizeitangebote sind in Neustadt (5 km und
Garbsen (ca.10 km), Neustadt und Hannover (ca. 20 km) vielfaltig vorhanden.
Eine gute regionale und Uberregionale Verkehrsanbindung ist durch die
BundesstraBBe B 6 und die Autobahn A 7 gewahrleistet.

Hausverwaltung v/

Neubau Service v/
Finanzierungsvermittlung v

Hinweise:/Sonstiges:

Courtage/Provision

Die Maklercourtage betragt 4 % inkl. der gesetzlichen MwSt. und ist bei
Vertragsunterzeichnung an die B. Serement IMMOBILIEN - Wunstorferstr. 35a -
D-31535 Neustadt a. Rbge. zu zahlen.

Sonstiges

Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Der Inhalt der Angebote
beruht auf Informationen unserer Auftraggeber, flir deren Richtigkeit wir nicht
haften kénnen. Die Angaben erfolgen jedoch auf Grund der uns bekannt
gemachten Angaben nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr - Irrtimer
vorbehalten.

Alles Wichtige im Uberblick:

- massiv gebautes Haus

- Baujahr 1967

- 732 m2 Eigentumsgrundstiick

- insgesamt ca. 160 m2 Wohnflache

- 2-fach verglaste Kunststofffenster Rollladen

- Lichtdurchflutetes Bad mit Dusche und Wanne

- Gaste-WC

- Sonnige Sud-West ausgerichteten Terrasse und Garten.
- Energiebedarfskennwert 125 kWh/(m?a), Energieeffizienzklasse D
- Einbaukiche
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- Bad mit Dusche und Wanne B 05032 /96 8 600
- Kunststofffenster mit Rollladen 05032 / 96 8 601
- Gaste-WC

- Garage, Platz fur zwei PKWs

Das Haus wire nach Absprache bezugsfrei www.serement.de

info@serement.de

Ausstattung:

. - S . .. . Bundesweit
Fazit: Die Immobilie ist ideal geeignet fur Paare oder junge far Privat & Gewerbe
Familien.

. . . .. . Verkauf v/
Um Unannehmlichkeiten zu vermeiden, fiihren wir
Besichtigungen nur bei Vermietung v
Vorlage eines Finanzierungsnachweises durch. Wertermittlung v

. . . . Hausverwaltung v/
Gerne lassen wir Ihnen weitere Informationen zu diesem

j Neubau Service v
Objekt zukommen. eubau Service

Finanzierungsvermittlung v

Da wir als Maklerunternehmen zu der entsprechenden Widerrufsbelehrung
verpflichtet sind, belehren wir Sie per Mail Uber die seit dem 13.06.2014
geltende neue Widerrufsbelehrung liber das Gesetz zur Regelung der
Verbraucherrechte.

Damit wir Ihnen die Informationen auch schon sofort zuschicken kénnen,
bendtigen wir aber noch Ihre Zustimmung Uber die Einwilligung zur sofortigen
Tatigkeit bei Internetkontakten. Wenn Sie damit einverstanden sind, dass wir

Ihnen die Informationen schon vor Ablauf der gesetzlichen Widerrufsfrist
zuschicken und den Maklervertrag somit ausfihren, erlischt damit Ihr 14-tagiges
Widerrufsrecht.

Da die Provision selbstverstandlich nur dann anfallt, wenn Sie das Objekt auch
tatsachlich kaufen bzw. mieten, bleibt Ihre Anfrage auch bei Einwilligung zur
sofortigen Maklertatigkeit insoweit unverbindlich.

Bitte bestatigen Sie per E-Mail, wenn wir flr Sie vor Ablauf der Widerrufsfrist
tatig werden sollen und Sie den oben genannten Hinweis zum Erlédschen des
Widerrufsrechts zur Kenntnis genommen haben.

Sobald Ihre Bestatigung vorliegt, lassen wir Ihnen umgehend detaillierte
Informationen zum Objekt zukommen. Ansonsten senden wir Ihnen die
Informationen gerne nach Ablauf der 14-tagigen Widerrufsfrist (nachdem Ihre
Anfrage bei uns eingegangen ist) zu.

Mit freundlichen GriBen

Ihr Immobilien-Management-Serement-Team



