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Sehr geehrte Immobilieninteressenten,
wir freuen uns Uber Ihr Interesse.

Bei Fragen zum Angebot und rund um Immobilien stehe ich Ihnen unter den
unten angegebenen Kontaktdaten gerne zur Verfligung.
Rufen Sie mich gerne an. 0172 / 5838144

a) Unsere Angebote gelten unter Zugrundelegung unserer Allgemeinen
Geschaftsbedingungen, die Sie im Internet unter serement.de einsehen kénnen.

b) Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Irrtum sowie
Zwischenverkauf bleiben ausdricklich vorbehalten.

Wir verbleiben mit freundlichen GriBen und freuen uns auf Ihren Anruf.

Ihr Immobilien-Management-Serement-Team
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Beschreibung

Gepflegtes Reiheneckhaus in Lehrte mit Garten & Garage

Dieses gepflegte Reihenendhaus vom Baujahr 1977 befindet sich in ruhiger, jedoch zentraler Ortslage
von Lehrte.

Entfalten kénnen Sie sich auf ca. 165 gm?2

5(-6) Zimmern.

Das gesamte Grundstiick umfasst 347 m2 + 17 m2 Garage, ein 1/14 von 167m2 + 110m2 Zuwegung &
Garage/Stellplatz vierzehntel Miteigentumsanteil an dem Grundstlick: Hof- und Gebaudeflache (Garagen
Hof). Garagenhof ist Gemeinschaftseigentum, insgesamt = 641m2.

Insgesamt ist die komplette Einheit gepflegt & sofort bezugsfertig.

Dartber hinaus wurde das Haus bereits renoviert, zusatzlich in den Wohnradumen mit neuem FuBboden
(2014) versehen.

Ausstattung:

Das Haus verfiigt Gber eine moderne Gasheizung

Die Garage finden Sie auf einem kleinen Garagenhof

Der Garten ist gepflegt, ebenso pflegeleicht gestaltet

Ein Energieausweis ist vorhanden und wird bei einer Besichtigung vorgelegt
Das Haus ware nach Absprache bezugsfrei
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Alles Wichtige im Uberblick:

- massiv gebautes Reihenendhaus

- Baujahr 1977

- 641 m2 Eigentumsgrundstlick

- insgesamt ca. 160 m2 Wohnflache

- 2-fach verglaste Kunststofffenster mit Sprossen und Rollldden
- Lichtdurchflutetes Bad mit Dusche und Wanne

- Gaste-WC

- Sonnige Sld-West ausgerichteten Terrasse und Garten.

- 1 Garage

- Energiebedarfskennwert 61,7 kwh/(m?-a), Energieeffizienzklasse B

Ausstattung:

- Einbauktche

- Bad mit Dusche und Wanne

- Kunststofffenster mit Rollladen
- Gaste-WC

- Garage

Fazit: Die Immobilie ist ideal geeignet fir Paare oder junge Familien.

Um Unannehmlichkeiten zu vermeiden, fiithren wir Besichtigungen nur bei

Vorlage eines Finanzierungsnachweises durch.

Lagebeschreibung:
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Das gepflegte Reihenendhaus liegt ruhig gelegen in der Gemeinde Lehrte, welche zur Region Hannover in

Niedersachsen gehdrt.
Ins Zentrum von Lehrte gelangt man nach ca. 10 Gehminuten.

Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Kita's sowie eine Grundschule sind auch fuBlaufig erreichbar.
Eine gute Bahn und Busanbindungen z. B. nach Hannover in nur 12 Min. ebenfalls nach Celle &

Hildesheim in kurzer Zeit.
Zur Autobahn A2 gelangt man nach ca. 5 Fahrminuten.

Courtage/Provision
fur den / die Kaufer/in 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt.

Verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages an die B. Serement IMMOBILIEN -

Wunstorferstr. 35a - D-31535 Neustadt a. Rbge. zu zahlen.

Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe

abgeschlossen.
Sonstiges

Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Der Inhalt der Angebote beruht auf Informationen
unserer Auftraggeber, flr deren Richtigkeit wir nicht haften kénnen. Die Angaben erfolgen jedoch auf
Grund der uns bekannt gemachten Angaben nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr - Irrtimer

vorbehalten.

Gerne lassen wir Thnen weitere Informationen zu diesem Objekt zukommen.
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Da wir als Maklerunternehmen zu der entsprechenden Widerrufsbelehrung
verpflichtet sind, belehren wir Sie per Mail tber die seit dem 13.06.2014 geltende
neue Widerrufsbelehrung Gber das Gesetz zur Regelung der Verbraucherrechte.
Damit wir Ihnen die Informationen auch schon sofort zuschicken kénnen,
bendétigen wir aber noch Ihre Zustimmung Uber die Einwilligung zur sofortigen
Tatigkeit bei Internetkontakten. Wenn Sie damit einverstanden sind, dass wir
Ihnen die Informationen schon vor Ablauf der gesetzlichen Widerrufsfrist
zuschicken und den Maklervertrag somit ausfiihren, erlischt damit Ihr 14-tagiges
Widerrufsrecht.

Da die Provision selbstverstandlich nur dann anfallt, wenn Sie das Objekt auch
tatsachlich kaufen bzw. mieten, bleibt Ihre Anfrage auch bei Einwilligung zur
sofortigen Maklertatigkeit insoweit unverbindlich.

Bitte bestatigen Sie per E-Mail, wenn wir flir Sie vor Ablauf der Widerrufsfrist
tétig werden sollen und Sie den oben genannten Hinweis zum Erldschen des
Widerrufsrechts zur Kenntnis genommen haben.
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Sobald Thre Bestatigung vorliegt, lassen wir IThnen umgehend detaillierte Informationen zum Objekt
zukommen. Ansonsten senden wir Ihnen die Informationen gerne nach Ablauf der 14-tagigen

Widerrufsfrist (nachdem Ihre Anfrage bei uns eingegangen ist) zu.

Mit freundlichen GriiBen
Thr Immobilien-Management-Serement-Team
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BAUVORHABEN : Einfamilienrelhenhauses in
316 Lehrte, Konigaberger Str.
BAUHERR Herr D, 316 Lehrte, Konigsberger

BERECHNUNG DER WOHNFIACHEN UND' NUTZFLACHEN MACH DIN 283,

Zugane an Wohnfliche:

Kind 3,00 . 5,M = 15,03 gm

Diele 3,00 - 2,125 = 6,38 gm

2 Bad 3,00 . 2,9 = B,B8 qm
30,29 qm

e TR 0,91 qm

Zugang an Nutzfldchs:

Y T

Abstellraum 3,00 , 2,26 = 5,78 qm ;W

ERMITTIUNG DES UMBAUTEN RAUMES NACH DIN 277

A« Grundflache;

Erwei terungabau 3,50 .. 13,89 = 47,22 qm
B. Hohen: ’ Lien S
ErdgescholB T r————r" = 295 m/J

Telefon 05082/ 968600
Telefax (5032796 8601
Mobil 017275838 144

Bodenraum = 290 m ,
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Dipl-lng. A. Riemann Dipl-Ing. H. Mayer, Breite Strafla 52, 3100 Celle, Te'sfon (051 41) 2 5290, 2 53 29
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